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 1 Chapitre 1 : Conclusions motivées

 1.1 Objet de l’enquête

L’objet de la présente modification n°1 du PLU, prescrite le 19 décembre 2018, est
de procéder à des « ajustements techniques » du document.

Ainsi,  la  modification du PLU vise à apporter diverses modifications au règlement
écrit et au règlement graphique :

• Secteur du Moulin à Vent : reclassement de l’espace vert paysager en zone Npu et 
suppression de l’emplacement réservé ER13 ;

• Secteur du Sesquier : création de l’emplacement réservé ER13 pour 
l’élargissement du chemin des Ceinturons ;

• Requalification du centre technique départemental en programme mixte ;
• Prise en compte du risque de remontée de nappe ;
• Encadrement des activités de dégustation/vente et permettre l’amélioration des 

constructions existantes dans les zones conchylicoles ;
• Augmentation de la production de logements sociaux ;
• Protection des cœurs d’îlots en zone centre historique ;
• Modification de la règle de hauteur des constructions en zones U1, U2, U3 et Npu ;
• Limitation de la hauteur des travaux d’exhaussements des sols ;
• Modalités d’installation des panneaux solaires en toiture ;
• Actualisations du règlement (évolutions législatives);
• Rectification d’erreurs matérielles ;
• Création d’une nouvelle annexe  indiquant le périmètre de la ZAC des Costes.
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Le dossier d’enquête comprend notamment :

• Une notice de présentation ;

• Le règlement avec l’identification des modifications apportées ;

• Le plan de zonage ;

• La liste des emplacements réservés ;

• Le plan de la ZAC des Costes ;

• La dispense d’évaluation environnementale de la MRAe ;

• Les avis des Personnes publiques associée (PPA).

 1.2 Conclusion sur l’aspect réglementaire

Je constate que :

• Le dispositif  législatif  qui régit les procédures concernant la modification du
PLU et l’enquête publique ont été strictement suivies (codes de l’urbanisme et
de l’environnement) ;

• Une  évaluation  environnementale  n’a  pas  été  demandée  par  la  Mission
régionale d’autorité environnementale ;

• L’arrêté municipal n°516b du 19 septembre 2023 a été respecté dans toutes
ses parties.

En conclusion, je considère que la procédure réglementaire a été régulièrement
effectuée. 
En conséquence, je considère que la conformité réglementaire est avérée.

 1.3 Conclusion sur l’information du public

Je constate que :

• La publicité légale de l’enquête publique a été effectuée conformément à la
législation ;

• L’affichage de l’avis d’enquête a été maintenu et vérifié depuis 15 jours avant
le début jusqu’à la fin de l’enquête ;

• La tenue de l’enquête publique était indiquée sur le site internet de la Ville ;
l’enquête  publique  avait  été  annoncé  lors  d’une  réunion  publique  sur
l’urbanisme, le 28 mars 2023 ;

• le dossier d’enquête était complet ; 

• le  dossier  était  consultable  à  l’annexe  de  la  Mairie,  siège  de  l’enquête
publique (registre papier), sur le site web de la Ville  et  sur un site internet
dédié (registre dématérialisé  et adresse mail).
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En conclusion, je considère que tout a été mise en œuvre pour que le public soit
informé et puisse consulter ce dossier.

En  conséquence  je  considère  que  l’information  du  public  est  appropriée  et
satisfaisante.

 1.4 Conclusion sur la participation du public

Je constate que:

• Les permanences se sont tenues dans de bonnes conditions.

• Sur  les  25  dépositions,  hors  doublons,  (orales,  registres  papier  et
dématérialisé), une seule correspond à un objet de la modification (protection
des cœurs d’îlots), elle a fait l’objet d’une visite sur site. 

En conclusion,  je  considère que les moyens mis à  disposition du public  pour
s’exprimer étaient conformes et adéquats. La très faible participation du publique,
en rapport avec les objets de la modification est compréhensible au regard des
enjeux  de  celle  ci,  des  faibles  impacts  urbains,  sur  l’environnement  et  sur  le
voisinage (La plupart des demandes concernant  le PLU de Mèze étaient  hors
objets de la présente enquête).

 1.5 Conclusion sur la nature et les caractéristiques du projet

Je constate que, notamment:

• Pour l’encadrement de la dégustation et de la vente dans les exploitations
conchylicoles,  le  dossier  de  modification  mis  à  l’enquête  était  antérieur  à
l’élaboration  de  la  charte  et  du  règlement  type  entériné  par  le  Comité  de
pilotage réunissant  toutes les instances  concernées par  le  sujet  autour  de
l’étang de Thau. La Ville a prévu d’intégrer cette charte ainsi que le règlement
adapté à la commune de Mèze, dans le dossier de modification avant son
approbation. Ces précisions ne remettent pas en cause l’économie générale
de la modification ;(annexe 8, points 1,2,6,8 et 9)

• Pour la limitation des surfaces de vente et dégustations dans les exploitations
conchylicoles,  la  Ville  supprime  le  seuil  de  70  m²  car  les  exploitations
mèzoises sont de petite taille. Les surfaces de vente et dégustation devront
être intégrées aux bâtiments existants (adaptation de la règle du règlement
type qui ne fixe aucun seuil) (annexe 8, point 2);

• Pour  la  protection  du  patrimoine  bâti  conchylicole,  les  changements  de
destinations sont suffisamment encadrés pour éviter une inflation des prix du
foncier (annexe 8, points 3 et 7);
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• Pour  le volet  mixité  sociale,  la  règle  imposant  30 % de logements locatifs
sociaux et 20 % d’accession sociale, à partir de 8 logements, est confirmée
(annexe 8, point 18). La gestion de la nature des logements sociaux (PLS,
PLSA,  PLUS) sera  étudiée  dans  le  cadre  de  la  future  révision  (annexe  8,
points 21,22 et 23) ;

• Les règles  de  hauteur  des  bâtiment  seront  précisés  (toiture  terrasse  dans
toutes les zones U)(annexe 8, point 10). Une éventuelle dérogation en cas de
bâtiments plus hauts que la règle sur la même parcelle sera étudiée dans le
cadre de la future révision (annexe 8, point 11) ;

• Pour la protection des cœurs d’îlots, la Ville confirme la règle, précisée dans la
présente  modification.  Aucune  construction  nouvelle  n’est  possible  si  la
surface « libre » est inférieure à 60 % de la surface de la parcelle (annexe 8,
point 24) ; 

• La CDPENAF aurait pu être consulté, cela aurait confirmé le très faible impact
de la modification  sur les espaces agricoles (contrairement à la réponse de la
Ville  dans  son  mémoire,  l’élargissement  du  chemin  des  Ceinturons  ne
concerne pas uniquement des zone U ou AU, pour lesquelles la CDPENAF
avait déjà donné son avis lors de l’élaboration du PLU, mais aussi une zone
N) (annexe 8, point 40).

En  conclusion,  je  considère  que  la  Ville  accepte  certaines  demandes  et
complétera  le  dossier  de  modification  avant  son  approbation,  sans  que  cela
compromette l’économie générale de la modification. Pour celles qu’elle écarte,
les explications données sont justifiées et satisfaisantes. 

 2 Chapitre 2 : Avis

∘ Après  avoir  rencontré  le  1er Adjoint  au  Maire,  délégué  à  l’administration
générale et à l’aménagement durable, représentant la Ville de Mèze, maître
d’ouvrage de l’opération ;

∘ Après avoir vérifié le respect de la procédure de mise en œuvre de l’enquête
publique conformément à la réglementation et à l’arrêté municipal  n°516b du
19 septembre 2023 ; 

∘ Après avoir étudié le dossier ;

∘ Considérant  les  avis  des  instances  consultées,  celle  du  public,  et
l’engagement  de  la  Ville  de  Mèze  (dans  son  mémoire  de  réponse)  à
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compléter  la  modification  du  Plan  local  d’urbanisme  avec  les  demandes
acceptées ;

∘ Considérant  que  les  demandes  écartées  par  la  Ville  sont  expliquées  et
justifiées (annexe 8, points 3,4,7,8,9,12,18,24) ;

∘ Considérant les demandes reportées à la future révision (annexe 8, points
11,21,22,23) ;

∘ Considérant que la modification du PLU, assortie des compléments demandés
et acceptés par la Ville, est utile et d’intérêt public;

∘ Après avoir formulé mes conclusions motivées.

J’émets

UN AVIS FAVORABLE 

à la modification n°1 du PLU de Mèze

sous réserve d’apporter les compléments suivants, convenus dans le
mémoire de réponse aux observations formulées :

-  Intégrer  la  charte  et  le  règlement  type  pour  la  dégustation/vente  dans  les
exploitations  conchylicoles  ( annexe  8,  points  1,6  et  8),  en  l’adaptant  aux
conditions locales ( annexe 8, points 2 et 9) ;

-  Préciser  le cadre réglementaire des toitures terrasses en zone U ( annexe 8,
point 10) ;

- Préciser le règlement concernant la mixité urbaine (annexe 8, points 17, 19, 20).

Montpellier le 8 décembre 2023 Le Commissaire enquêteur

Patrice BONNIN
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