
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mémoire en réponse aux observations  
des personnes publiques associées 
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RECAPITULATIF DES AVIS 
 

 
Identification Identifiant Date Nature de l’avis 

Département de l’Hérault 
 

CD34 07.11.2024 Avis favorable avec observations 

Sète Agglopôle Méditerranée 
 

SAM 05.11.2024 Avis favorable avec observations 

Chambre de Métiers et de l’Artisanat   
de l’Hérault 

CMA34 22.10.2024 Sans observations 
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OBSERVATIONS ELEMENTS DE REPONSE MODIFICATIONS ENVISAGEES 

Conseil Départemental de l’Hérault 
Date : 07.11.2024 

Avis favorable  

Le Département souligne la nécessité 
de la modification pour intégrer les 
transformations du village club 
Thalassa. Ces transformations 
répondent aux objectifs du Schéma 
départemental pour un tourisme 
durable et responsable. 
 

  

Dans l’article 13, la végétalisation des 
zones qui font l’objet de la 
modification n’est pas très ambitieuse. 
Il n’existe aucune mention d’une 
surface en couvert végétal, par 
exemple pour réduire les îlots de 
chaleur. 
 

Concernant Thalassa (U3L1), l'emprise 
foncière est de 1,84 ha. Le règlement 
définit un coefficient d'espaces libres 
végétalisés de 40 % minimum, soit 
7360 m² plantés d'un arbre de haute 
tige pour 50 m², soit 147 arbres 
minimum. Le plan de masse prévoit la 
préservation de la plupart des arbres 
existants et des plantations 
complémentaires, soit un couvert 
arboré d’environ 200 sujets. 
 
Concernant la caserne (U3m), le 
coefficient d’espaces libres est réduit 
au regard des besoins du projet (bâti + 
voirie + stationnement) dans un 
espace contraint.  
Le projet propose 30 % d’espaces 
libres végétalisés et un programme de 
20 arbres. 
 

 

Le document aurait pu être plus 
exigeant sur l’utilisation de matériaux 
perméables et poreux en les imposant 
plutôt qu’en les privilégiant. 
 

Le règlement prévoit en effet que les 
cheminements piétons privilégieront 
les matériaux perméables ou poreux. 
 
Une obligation ne peut pas être 
définie au regard des impératifs liés à 
l’accessibilité des PMR. Les 
revêtements seront étudiés avec la 
commission accessibilité. 
 

 

Il aurait été préférable de réaliser une 
OAP sectorielle. 
 

Pour ces deux projets, des OAP 
sectorielles n’ont pas été jugées 
nécessaires considérant que la 
commune a la maîtrise foncière et est 
partie prenante à la composition des 
opérations. 
 

 

Il n’existe plus de logements en 
accession sociale comme le prévoyait 
la municipalité initialement (20 % 
attendus). La répartition est de 30 % 
en LLS et 70 % en libre. Ce point aurait 
pu être amélioré, en lien avec la PLH 
qui préconise de développer un 
parcours résidentiel ascendant. 
 

Dans l’ensemble de la zone U3, la 
règle selon laquelle toute opération de 
8 logements ou plus doivent prévoir 
30 % de LLS et 20 % d’accession 
sociale, est maintenue. 
 
Concernant le projet de la caserne, la 
notice doit être mise en cohérence car 
le programme exposé ne mentionne 
pas la part des logements en accession 
sociale. 

Corriger le programme de logements 
exposé dans la notice de présentation 
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Le projet pourrait présenter plus en 
détail la typologie des publics visés. 
 

En proposant du logement collectif, du 
logement locatif social et de 
l’accession sociale, le projet vise à 
répondre aux besoins des jeunes 
couples et des ménages à revenu 
modéré. 
 

 

 

OBSERVATIONS ELEMENTS DE REPONSE MODIFICATIONS ENVISAGEES 

Sète Agglopôle Méditerranée 
Date : 05.11.2024 

Avis favorable 

Concernant la caserne (U3m) 
Mentionner dans l’article 2 le secteur 
de majoration de volume constructible 
 

 Compléter le règlement 

Mentionner dans les articles 9 
(Emprise au sol) et 10 (Hauteur) que la 
majoration s’applique sur les droits à 
construire déterminés par l’application 
de la règle générale pour une 
meilleure application de la règle. 
 

 Compléter le règlement 

Le pourcentage d’espaces libres 
végétalisés de 25 % est porté par 
erreur à 30 % dans le règlement. 

L’erreur se situe plutôt au niveau de la 
notice de présentation. Le coefficient 
d’espaces libres végétalisés attendus 
dans l’opération est bien de 30 %. 
 

Corriger la notice de présentation 

Concernant Thalassa (U3L1) 
Les dispositions visant à limiter 
l’imperméabilisation des 
cheminements internes à l’opération 
n’est pas reportée dans l’article 13. 
 

Erreur de lecture : la disposition figure 
bien dans le règlement 

 

Difficulté d’application de la règle de 
stationnement proposée pour les 
commerces et bureaux et notamment 
la notion de places pour le personnel 
qui devront être aménagées en 
« quantité suffisante » pour répondre 
aux besoins de l’opération. 
 

Le personnel est saisonnier et donc 
fluctuant.  
Des places seront prévues dans 
l’enceinte du projet et le parking du 
port (gratuit) pourra être mutualisé en 
haute saison. 
Cela sera expliqué dans les pièces 
écrites du PC. 
 

 

 

OBSERVATIONS ELEMENTS DE REPONSE MODIFICATIONS ENVISAGEES 

Chambre de Métiers et de l’Artisanat de l’Hérault  
Date : 22.10.2024 
Sans observations 

Sans objet   
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RÉPUBLIQUE
FRANçAISE
Likrté
Ëgalité
Frdtentité

Mission régionale d'autorité environnementale

OCCITANIE

lnspection générale de l'environnement
et du dévelopPement durable

Avis conforme

dedispensed'évatuationenvironnementale,
rendu en application de t'article R. 104-35 du Code de I'urbanisme'

sur la modification simplifiée no2 du plan Iocal d'urbanisme (PLU) de

la commune de Mèze (Hérault)

N'saisine'. 2024-01 37 00

N'MRAe '.2024ACO176

Avis émis le 22 oclobre 2024



La mission régionale d'Autorité environnementale de I'lnspection générale de l,environnement et dudéveloppement durable (MRAe), en tant qu'autorité adminiitrative competenie en matièred'environnement en application de l'article R. 122-6 du code de I'environnement 
;

Vu la directive 2001/42lcE du 27 iuin 2001 du parlement européen relative à l,évaluation desincidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe ll ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 à L. 104-g et R. 104-1 à R. 104-35 ;
Vu le décret n"2022-1165 du 20 août 2022porlant création et organisation de l'lnspection générale deI'environnement et du développement durable ; -

Vu les arrêtés ministériels du 21 septembre 2Q20,23 novembre 2021, 24 décembre 2021,24 mars2022'28 septembre 2022, 19 juillet 2023,4 septembre 2023, 1"' janvier 2024 et29 août 2024 portantnomination des membres des missions régionales d'autorité environnementale (MRAe) 
;

Vu le règlement intérieur de la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) Occitanie adoptéle 29 septembre2022, et notamment sonârticle g 
;

Vu la décision de la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) occitanie en date du 07janvier 2022, porlant délégation pour adopter les avis ;

vu la demande d'avis conforme dans le cadre d'un examen au cas par cas relative au dossier suivant :. no 2024- 0i3700;
' modification simplifiée N'2 du pLU de la commune de Mèze (Hérault) ;. déposée par la commune de Mèze .

. reçue le 27 août 2024;

Vu la consultation de |agence régionale de santé en date du 29 août 2024 ;

Vu la consultation de la direction départementale des territoires et de la mer de l,Hérault en date du 29aoû|2024',

considérant qu'au regard des éléments transmis par la personne publique responsable et des enjeuxconnus par la MRAe'. le projet n'est pas susceptible d'entiaînei oes 
'impacis 

notables surf'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe ll de la directive 2001t42tcE du27 juin 2001 relative à l'évaluation des incidences de certains plans et programmes surl'environnement 
;

Rend I'avis conforme qui suit:

Article 1"'
Le prolet de modification simplifiée N'2 du PLU de la commune de Mèze (Hérault), objet de lademande n'2024 - 013700, ne nécessite pas d'évaluation environnementale.
Le présent avis conforme sera joint au dossier d'enquête publique ou de mise à disposition du public.

Article 2
Le présent avis sera publié sur le site internet de la mission régionale d,autorité environnementaleOccitan ie (MRAe) : www. m rae. developpement_d u rable. gouv. fr.

cet avis a été adopté par délégation par stéphane PELAT conformément aux règles de délégationinterne à la MRAe (decision du 07 janvier 2022). ce dernier atteste qu'aucun intérêt particulier ouélément dans ses activités passées ôu présentes n'est de nature à mettre en cause son impartialitédans le présent avis.
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Direction Générale des Services

DGA -A,ménaS€drent du Tenirtoie
Pôb des SolldaritÉs Tenlbrielca
Diecûon des aidæ tenibdabs
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T:M.67.67.4.73
E : ldiraison@heraultfr
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il I I iltllf, llll[illilllllllIt
MONSIEUR THIERRY EAETA
MAIRE DE MÉZE
HOTEL DE VILLE
PIâCE ARISÎDE BRIAND _ 8,P.28
34140 MEZE

Monsieur le Maire,

Conformément à I'article L. 15340 du Code de I'urbanisme, vous avez sollicité par

àu"i"r reçu te 03 octobre 2024, l'avis du Conseil départemental. de I'Hérault. dans le

cadre du projet de modification simplifiée n"2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la

commune de Mèze-

Après analyse des documents transmis et la consultation des experts départementaux'

nous vous faisons part cte nos observations suivantes :

le département souligne la nécessité de la modiftcation du PLU pour intégrer

les tànsbrmations à venir du village club Thalassa. En effet' le village club

Thalassa est une résidence de tourisme qui envisage des travaux importants

pour se transformer en hÔtel et installer de nouveaux services et êquipements

i""pa"u bienétre et salles de séminaires). Ainsi en développant une nouvelle

à"iirite (séminaire), ils vont pouvoir améliorer leur taux de remplissage,

noAmmènt hors saison estivale. Ces transformations répondent aux besoins

des clientèles qui recherchent ce $pe de prestations' tant pour les touristes que

pour les personnes en séminaires-
Les travaux consistent aussi à améliorer la performance énergétique

(OatirnjnC BEPOS) afin d'avoir une meilleure rentabilité sur des périodes plus

it'olàet, période visée par cette réorientation des clientèles, notamment vers les

séminaristes. c'est une nécessité pour leur rentabilité, mais aussi pour réduire

leurs émissions de gaz à effet de sene.
De plus, c,es trânsformations répondent aux objectifs du Schéma

départemental pour un tourisme durable et responsable :

r amélioration de la qualité de I'accueil,
. développement de l'offre sur les ailes de saison'
. réduction des émissions de gaz à ellet de sene'

dans I'article 13, la végétalisation des zones quifont I'objet de-la modification

nËri pàJfes ambitieuËe, seulement un arbre de haut jet pour 50m2. ll n'existe

aucune mention d'une surface en couvert végétal, par exemple pour réduire les

ilotrs de chaleur. Le document aurait pu êt'e plus exigent également sur

I'utilisation de matériaux perméables et poreux en les imposant plutôt qu'en les

privilégiant. ll aurait été préférable de réaliser une oAP sectorielle.

il n'existe plus de logements en accession sociale comme le prévoyait la

municipalitè initialement (20% attendus). La répartition retenue est de 30% en

llS 
"t 

ZOy" en libre. Ce point aurait pu être amélioré, en lien avec le PLH qui

préconise de développer un parcours résidentiel ascendant'

AT / 10000

I
Hôtel du DéPartement
Mas d'Alco
1977 avenue des moulins
3087 MontPellier Cedex 4
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Pour le PÉaitlent eû par
Le Dlrecteurdu pôb de

&!Ëgdon,

Mqæn
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Fronlignon, le 05/ I 112024

Ai?('Fliir t,É lhlU

Pôle Attrociivité et développement terriïoriol
sêtoice : lJtbonlsFte/ADS
Suivi por: ADS

16l: 04 67 46 47 48

Vos lét. : AC / Mv
lélatancar à roppclcr donl loule conatPondonce'
Lr./8OB / Jt/ JJt / ?G/ AC / MV- -n24 r 827

iionsleur lhlerry BAËZA

Moirie de Mèze
Ploce Aristide Briond
Hôtelde Ville
34I40 MEZE

Oàpt: Avis PPA' Modiitcolicn n'2 PLU de lo commune de
MEZE

Monsieur le Moire,

Por courrier reçu le c3 octobre 2024, vous sollicilez 'qvis de sète Agglopôle Méditerronée sur

le projel de àodificotion simplifiée no2 du Plon Locol d'Urbonisme de votre commune'

modificoiion qui o pour objet de procéder o des modificotions réglemenioires nécessoires ù

lo mise en ceuvre Oe projeti imporlonts pour lo commune : une opérolion de renouvellement

urboin sur le siie de t'oncienne coserne d'Ypres oinsi que lo restructurolion du villoge Club

Tholosso,

L'ovis de Sète ogglopÔle médilerronée esl fovoroble considérOnt que cette modificoiion est

justifiée por to néèessité d'odopter des dispositions dr, règlement du Plon Locol d'Uroonisme

pour o réolisOlion de deux projels d'envergure pOur lO commune qui fovoriseront lo port de

iogemenis socioux oinsi que le renfori de I'o1troctivité Iouristique.

Cette modificolion simplifiée oppelle quelques observotions de lo por de Sète Agglopôle

Méditerronée ou niveou du règie"nent écril :

. S'ogissont de lo requolificoTion de l'oncienne coserne d'Ypres en orogromme de

rogemenis: ^
- tiesi préconisé d'irstituer dons i'Article 2relolil oux r Occupqîions e1 utilisotjons du sol soumis

à des conoitions porliculières 1 le dispositif de mojorotion de volume conslruclible pour le

secteur U3m ou sens du 2ode l'orlicle L l5l-28 du code de I'urbonisme et de fixer le toux

moximol de mojoroiior^, en lien ovec lo port de LLS ô créer. Lo formulotion proposée dons lo

notice de préseniolion répondroii à ce codroge'
- Dons I'orlicle 9 relotif à l'rr Emprise ou sol )) et I'orTicle l0 r'elotif ô lo tt

consiruclions D lo précision que lo mojorotion s'opplique sur les droits

por l,opplicotion de lo règle générole d'emprise ou sol el de houieur p

comoéhersion et ure meilleure opplicotion de lo règle'

-outeur moximum des
ô construire délerrninés
ermettroit une'neilleure

Sète oggloPôle médilerronée
J l Jer re ,l À, lr ,Èi

AF ôi,{.,, ,14 I -) Ê i:l ir Il{ j' i f I I

Ié )à .l !.) zll -1,3 :1, 
-ad : " 

:'1.) '17 -;
lP. ..ll-:i r' ', l'Jl ari :':

www. oggloPole.lr

\
Boloruc-les-Borns, gotoruc.le-vreux Bou:iguas, tronirgnon Gigeon. Loupion. Morseillon lvlèle Mrevol Monlbolin Pousson sèle vic-lo'Gordiole ville'/eYroc



Aussi, il esi proposé d'insérer les dispositions suivontes : dons I'orticle 9 r< Cette mojorotionéquivout ù un coefficient d'emprise ou sol de 65%. rr et dons I'orlicle l0 rr cetie rnojoràtionèquivoul ô une houteur moxtmole de I t,U5 mèlres. rr.- Le pourcentoge d'espoces libres végélolisés souhoilé à 2s% de I'ossiette foncière deI'opérolion en secleur u3m o été porté por eneur è 30% dons I'orticte l3 relotif oux rr Espoceslibres el plontotions rr.

' s'ogissont de lo rénovolion et contortement du vilroge club Tholosso:- Lo disposition visont à limiter I'imperméobilisolion des chàminemenls internes è l,opérotion
dons le sous-secleur U3Ll n'o pos été reporiée dons l'orticle l3 relotif oux rr Espoces libres etplontotions rr.

- L'ottention esl ollirée_ sur lo difficulté d'opplicotion de lo règle de stotionnemeni proposée
dons le sous-secleur u3L I pour les commeices et bureoux et iotomment lo notion à" ào".,pour le personnel qui devront etre oménogées en rr quontité suffisonle D pour répondre ouxbesoins de I'opérotion.

Ainsi, sur cette modificolion simplifiée noZ du PLU de Mèze, je vous rernercie de bien vouloirprendre en compte les remorques qui sonl porlées dons le présent ovis de Sète Agglopôle
MédiTenonée.

Por oilleurs, je vous roppelle que ie dossier du Plon Locol d'Urbonisme publié sur le Géoportoilde l'Urbonisme (GPU) devro êlre mis ô jour.

Une fois lo modificotion simplitiée opprouvée et exéculoire, je vous remercie de bien vouloirlronsmetlre une version du PLU modifié en PDF ou service Auiorisotions du Droit des Sols, pourque l'instruciion des dossiers d'urbonisme se fosse sur lo venion en vigueur de votre documentde plonificotion.

Je vous prie de croire, Monsieur le Moire, en l'ossurcnce de rno considérotion distinguée.

Loi'c
Vice-présidenl

Délégué ô to Tronsition écotogique et
oménogement duroble du territoire

Prévention des risques mojeurs
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Christia
Présid la Chambre de Métiers et de

re de Métiers

et de l'Artisanat de la Région Occitanie

rMl/t
Mairie de Mèze
Monsieur Thierry BAËZA

Hôtel de Ville
Place Aristide Briand - BP 28

34L40 MEZE

Montpellie r, le 22 octobre 2024

Le Président,

Secrétariat de Direction

8 :04 67 7272LO
E : direction@cma-herault.fr
N/Réf. : cP / oG / LD / 24.Lo.o7 t

Obiet : Modification simplifiée n" 2 du PLU

Monsieur le Maire,

Nous n,avons pas d'observations particulières concernant la Modification simplifiée n" 2 du

PLU de Mèze

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, à l'assurance de nos sentiments les meilleurs

L

t
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Liberté - Égalité - Fraternité

cHAMBRE oe uÉrtens ET DE L'ARTIsANAT oe I'sÉneulr
154 rue Bernard ciraudeau, cs 5gggg - 341A7 Montpellier Cedex 4_' +35 4 67 7272 OO 'Fax : 04 67 7272 23

Antenne de Béziers: 2r8 rue Max Jacob, zACdeMontimaran, cs 646 - 34s36 Béziers cedex '+33 4 67 G2 81 40 ' Fax : 04 67 6281 41

Antenne de Clermont-l'uéÀult : 3 avenue Raymond Lacombe - 348Oo Clermont-l'Héra ult' +33 4 67 88 90 80 ' Fax : 04 67 88 90 84

Antenne de Lunel , pôle Via tnnova, 177 B avenue Lou-ù Lumiere zA Espace Littoral ' 34oo Lunel ' *33 4 67 a3 49 49 ' Fax: 04 67 83 49 44
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